Kebenhavn d. 14. maj 2014

Principaftale om metro til Ny Ellebjerg via Sydhavnen samt
udbygning af Nordhavnen

Regeringen og Kebenhavns Kommune er enige om at anlaegge og finansiere en metro til Ny
Ellebjerg via Sydhavnen. Metroen anlaegges af Metroselskabet I/S. I den forbindelse
overdrager staten hovedparten af sin ejerandel af By & Havn I/S til Kebenhavns Kommune
(40 procentpoint) som et bidrag til anleegget. Herved reduceres den statslige ejerandel fra

45 pct. til 5 pct.

Parterne noterer sig, at Kebenhavns Kommune vil traeffe beslutning om at anlegge
tilkoblingsanleeg til Nordhavnsvej og en Nordhavnstunnel (under Svanemgllebugten), som
finansieres af By & Havn I/S. Parterne noterer sig endvidere, at Kebenhavns Kommune,
som led i den fremtidige byudvikling i Nordhavnen, vil traeffe beslutning om at anlegge et
antal yderligere metrostationer pa Nordhavnen som en forleengelse af den allerede
vedtagne Nordhavnsmetro. Dette finansieres ligeledes af By og Havn I/S.

Metro til Ny Ellebjerg via Sydhavnen

En metrolinje via Sydhavnen vil skabe et nyt, steerkt knudepunkt pa Ny Ellebjerg Station
med omstigning mellem metro, S-tog og fjern- og regionaltogstrafikken, som vil age
robustheden i hovedstadens kollektive transportsystem. En metroforbindelse, der korer
deognet rundt med hgj frekvens, vil endvidere have en positiv indvirkning pa byudviklingen
i Sydhavnen. Det geelder savel de nye byudviklingsomrader som det gamle
Sydhavnskvarter.

Parterne er enige om, at der anlaegges en Sydhavnsmetro med 5 stationer; v. Fisketorvet, v.
Frederiksholmslgbet, v. Slusen, v. Mozarts Plads og v. Ny Ellebjerg Station. Stationen ved
Ny Ellebjerg slutter i terreen, mens de gvrige stationer anlegges som
undergrundsstationer. Sydhavnsmetroen vil veere en forleengelse af pendullinjen fra
Nordhavnen til Kebenhavn H, og vil dermed blive en integreret del af trafikken pa
Cityringen. Den valgte linjeforing m.v. svarer til variant E i Udredning af metro til Ny
Ellebjerg via Sydhavnen fra juni 2013, dog tilpasset saledes at stationen v. Slusen og v.
Frederiksholmslgbet flyttes, s de anlaegges som almindelige undergrundsstationer
svarende til variant N og variant M i udredningen.

De samlede anlegsomkostninger for den valgte linjefering med afgreningskammeret
skonnes i 2014-priser at vare ca. 8,6 mia. kr., inklusiv 30 pct. korrektionsreserve, og med
et indskudsbehov pa ca. 5,6 mia. kr., jf. nedenstaende tabel.



Mio. kr. 2014-priser | Uden reserve Med 30 pct.

reserve
Anlaegssum 6.636 8.626
Indskudsbehov 3.900 5.591

-heraf 404 525

afgreningskammer

Sydhavnsmetroen forventes at abne i 2023 og give en samlet vaekst i metroen pa 43.000
pastigere pr. hverdagsdegn i 2025.

Indskudsbehov for afgreningskammer og metro til Ny Ellebjerg via Sydhavnen

Afgreningskammeret til Sydhavnsmetroen anlaegges i 2015-17 for at realisere en
ibrugtagning af Sydhavnsmetroen i 2023 og undga senere driftsforstyrrelser pa Cityringen.

Anlaegsomkostningerne for afgreningskammeret er ca. 525 mio.kr. inkl. reserve. Statens
bidrag udger 263 mio. kr. inkl. korrektionsreserve. Midlerne indskydes i
overensstemmelse med principperne i ny anlegsbudgettering (NAB).

Det resterende finansieringsbehov til afgreningskammeret samt etableringen af
Sydhavnsmetroen finansieres med indskud af 2 mia. kr. fra Kebenhavns Kommune i 2014
og med indskud af 1,7 mia. kr. fra By og Havn ligeledes i 2014. Eventuelle merudgifter
herudover forudsettes finansieret af By og Havn og der reserveres et belgb svarende til
projektets korrektionsreserve pa 30 pct. (ekskl. statens andel af afgreningskammer) i By og
Havns langtidsbudget.

Statens bidrag til den resterende del af finansieringen af Sydhavnsmetroen opnés ved, at
staten overdrager 40 procentpoint af sin ejerandel af By og Havn I/S til Kebehavns
Kommune.

Det er en forudsatning for &ndringen af ejerandelene i By & Havn, at der anlaegges en
Sydhavnsmetro.

Parterne er enige om, at Kebenhavns Kommune bzrer hele risikoen for eventuelle
budgetafvigelser, dvs. fordyrelser eller billiggarelser, for Sydhavnsmetroen (eksklusiv
afgreningskammer), idet der udarbejdes en model, som sikrer, at Metroselskabet har de
rette incitamenter til budgetoverholdelse.

Sydhavnsmetroen indgar i Metroselskabet pa linje med de gvrige metroetaper, og der
e@ndres ikke pa ejerandelene i Metroselskabet.

Med Sydhavnsmetroen er der etableret et robust net af kollektiv trafik med banebetjening
af en meget stor del af Kebenhavn. En eventuel yderligere udbygning af metrosystemet
betragtes som tilkgb, som finansieres af den part, som gnsker det. Staten forudsattes ikke
at bidrage til yderligere udbygning af metroen. I det omfang yderligere metroprojekter
indeberer, at lovgivningen vedrgrende metro skal @&ndres, vil Transportministeriet soge
Folketingets tilslutning hertil.



Under hensyn til afgreningens beliggenhed, bidrager Frederiksberg Kommune ikke til
finansiering af anlaegsomkostningerne for afgreningen.

I forbindelse med VVM-undersggelsen for Sydhavnsmetroen er der mulighed for at
undersoge forskellige losninger for placeringen af metrostationen v. Ny Ellebjerg. Parterne
er enige om at drofte disse lgsninger med Frederiksberg Kommune.

Fremtidig udvikling af Nordhavnen

Byggegrundene i de indre dele af Nordhavnen er i det store hele ved at vare afsat. Som led
i den kommende byudvikling af de ydre dele af Nordhavnen, er der behov for at foretage
yderligere investeringer i omradets infrastruktur.

Parterne noterer sig, at Kebenhavns Kommune vil treeffe beslutning om at anlagge et
tilkoblingsanleeg til Nordhavnsvej og en Nordhavnstunnel (under Svanemgllebugten), som
samlet forventes at koste 2,1 mia. kr. inklusiv korrektionsreserve. Finansieringen af
tilkoblingsanlegget til Nordhavnsvej og en Nordhavnstunnel sker via By & Havn I/S.

Tilkoblingsanlaegget gennemfores i 2014-2016, mens Nordhavnstunnellen anlaegges senere
i lyset af byudviklingen i Nordhavnen.

Eftersom staten har flest erfaringer og indsigt i anleeg af store vejtunnelprojekter, er
parterne tillige enige om, at det er hensigten, at Vejdirektoratet varetager rollen som
bygherre for Nordhavnstunnelen pa grundlag af en anleegslov. Der udarbejdes en model
for den praktiske handtering heraf, idet By & Havn eller Kebenhavns Kommune forpligtes
til at deekke alle Vejdirektoratets direkte og indirekte omkostninger forbundet med
projektet. Nordhavnstunnelen bliver, som en fortsattelse af Nordhavnsvejen, en
kommunal ve;.

Parterne er endvidere enige om at sege gennemfort en beslutning om yderligere et antal
metrostationer i Nordhavnen i takt med byudviklingen. Finansieringen opnas ved et bidrag
fra By og Havn, medens resten forudseattes finansieret ved fremtidige passagerindtaegter.
Der er reserveret 1,5 mia. kr. hertil i By & Havns langtidsbudget, men parterne har endnu
ikke lagt sig fast herpa.

Parterne noterer sig, at de beskrevne infrastrukturprojekter, inklusiv Sydhavnsmetroen,
ikke er omfattet af det kommunale anlagsloft i overensstemmelse med normal praksis pa
omradet.

Kobenhavns Kommune gennemforer supplerende VVM for bade Sydhavnsmetroen og
anlaeg af yderligere metrostationer i Nordhavnen. Projekterne forudsettes omfattet af
statens nye regelgrundlag for stgj mv. fra metrobyggeri. Vejdirektoratet gennemforer VVM
for Nordhavnstunnelen under Svanemgllebugten.



Overdragelsesaftale

Statens ejerandel af By & Havn reduceres fra 45 pct. til 5 pct. Kebenhavns Kommune
overtager de 40 pct. 5 pct. fastholdes hos staten.

Vardien af By & Havn beregnes pa baggrund af eksisterende arealer med lokalplan (Indre
Nordhavn). Herudover beregnes vaerdien med udvikling af ydre Nordhavn og etablering af
Nordhavnstunnellen samt et yderligere antal metrostationer. Endelig indgar i
vardiansettelsen ogsa den aktuelle vaerdi af By og Havns gvrige forretningsomrader, fx
havnevirksomhed, udlejningsportefaljen mv. jf. veerdiansattelsesmodellen for By og Havn,
som er valideret af Deloitte. Det bemaerkes, at veerdiansattelsen fsva. den del, der vedrerer
udvikling af Ydre Nordhavn baseres pa udvikling af arealer, der i dag er hjemmel til at
udvikle efter gaeldende lov. Enkelte af arealerne i Ydre Nordhavn ligger p.t. under en
arealreservation til virksomheder med serlige beliggenhedsbehov. Dette er dog ikke en
direkte hindring for yderligere byudvikling pa laengere sigt, eftersom “Lov om a&ndring af
lov om Metroselskabet og Arealudviklingsselskabet I/S med flere love” af 14. juni 2011
giver mulighed for at kunne udvikle disse omrader. Loven har forrang set i forhold til den
aktuelle arealreservation. Behovet for at &endre disse arealreservationer vil blive vurderet i
forbindelse med den endring af lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet
I/S, som er ngdvendig som led i reduktionen af den statslige ejerandel fra 45 % til 5 %,
saledes at en byudvikling ikke hindres, hvilket méa anses for at veere det primaere formal
med de pagaeldende arealer.

Den samlede vaerdi af By & Havn skennes at udgere 5-6 mia. kr. Saledes vurderes det, at
vaerdien af 40 pct. af By og Havn i storrelsesorden svarer til et evt. statsligt indskud i
Sydhavnsmetroen pa ca. 24 mia. kr.

Statens bidrag til Sydhavnsmetroprojektet udgeres saledes af en overforsel af hovedparten
af den nuvaerende statslige ejerandel af By & Havn til Kebenhavns Kommune (40
procentpoint). By & Havn rader over arealer, der pa sigt reprasenterer endog ganske
betydelige vaerdier. Dertil kommer, at Kebenhavns Kommune med den valgte model opnar
et veesentligt bidrag til finansiering af ny infrastruktur, der bliver en drivkraft i udvikling af
nye byomrader med en heraf folgende befolkningstilvaekst.

Interessentskabskontrakt og vedtagter

Staten vil med overdragelsen af 40 procentpoint af sin ejerandel reducere sin andel af
bestyrelsesmedlemmer fra 3 til 2 medlemmer og Kebenhavns Kommunes antal af
bestyrelsesmedlemmer gges fra 3 til 4 medlemmer. Staten forudsaetter dog, at veesentlige
beslutninger i bestyrelsen traeffes ved enstemmighed. Ved veasentlige beslutninger forstas
beslutninger om By og Havns forretningsstrategi, budget, regnskab, udbetaling af udbytte
og nye starre anlagsprojekter.

Det fremgar af interessentskabskontrakten, at ejerne hefter i det indbyrdes forhold for
interessentskabets forpligtelser i forhold til ejernes respektive ejerandele. Statens heftelse
vil sdledes efter overdragelsen reduceres fra 45 til 5 pct. Som folge af
interessentskabskonstruktionen hefter parterne imidlertid solidarisk, hvorfor By & Havn



fortsat vil have en statsgaranti, og selskabets adgang til at deekke sit behov for laneoptag
ved statslige genudlan vil blive opretholdt.

Arealanvendelse og jorddeponi

Arealanvendelse af eksisterende omrader samt tilladelse til nye opfyldninger héndteres
indenfor rammerne af det statslige plansystem og med baggrund i lov om @&ndring af lov
om By & Havn.

Videre proces

Parterne er enige om:

at aftalen forudseetter godkendelse i Borgerreprasentationen, statens relevante
beslutningsorganer samt tilslutning fra Frederiksberg Kommune

at parterne lader sig reprasentere ved Kammeradvokaten i forbindelse med
revision, opdatering med mere af aftaledokumenter mellem parterne og relevante
selskabsdokumenter, og

at By & Havn finansierer eventuelle udgifter ved implementering af aftalen,
herunder omkostninger til Kammeradvokaten, revisor m.m.

at den endelige principaftale sages underskrevet senest den 27. juni 2014

at skaeringsdato for det nye ejerforhold fastsettes til den 1. juli 2014.

at endring af ejerandele af By & Havn I/S og endring af antallet af
bestyrelsesposter til hver interessent gennemfares ved en s&ndring af Lov om
Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet 1/S.



